Ea)
7
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DE RIEGE 2 — AM PEENESTROM

MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN VAKON
BAHNHOFSTRARE 4 IN PEENEMUNDE, INSEL USEDOM BAUGESELL SCHAFT

vakonbau.de



INTRO

Luft zum Atmen, Platz zum Leben.

Auf einer Freiflache entlang der BahnhofstraRe in Peenemiinde entsteht ab Herbst 2023 ein harmonisches Wohnquartier, das modernes Wohnen,
architektonische Qualitat und Langlebigkeit in einem Gesamtkonzept vereint. Die VAKON Baugesellschaft mbH und das Architekturbiro A&S GmbH
aus Neubrandenburg haben ein Bebauungskonzept erarbeitet, dass sich durch eine Mischung aus Miet- und Eigentumswohnungen sowie
Gewerbeeinheiten auszeichnet. Die quartiersbildenden Baufelder DE RIEGE 1 bis 3 werden zu einer harmonischen Nachbarschaft, die durch eine
gelungene Kombination aus gemeinsamen gestalterischen Merkmalen und individuellen Details eine besondere Identitat erhalt.

DE RIEGE ist die perfekte Kulisse fiir ein eigenes Zuhause, das mehr zu bieten hat, als ,,nur Quadratmeter” — und das mit den besten
Zukunftsaussichten!
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LAGE

Standort
Peenemunde -
Insel Usedom

Peenemiinde befindet sich an der nordlichsten
Spitze der Sonneninsel Usedom - zwischen Ostsee
und Peenestrom. Die Insel Usedom ist ein beliebtes
Reiseziel fir Menschen, die Erholung suchen, die
Natur genielsen wollen und gleichzeitig Interesse an
Kultur und Geschichte haben. Die Lage an der
Ostsee und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
machen Usedom zu einem attraktiven Urlaubsziel
fur Besucher jeden Alters.

Die Region um Peenemitinde ist von Natur gepragt
und bietet ideale Bedingungen fiir Naturliebhaber
und Ruhesuchende. Neben den weillen Stranden
gibt es Naturschutzgebiete und Wanderwege, die zu
Erkundungstouren einladen. Aus einem einstigen
Fischerdorf entwickelte sich seit dem zweiten
Weltkrieg eine Umgebung, die Reisende aus aller
Welt anlockt und in ihren Bann zieht. Das ehemalige
Raketenforschungszentrum in Peenemiinde hat
eine historische Bedeutung und beherbergt heute
das Historisch-Technische Informationszentrum, das
Besucher Uber die Geschichte der Raketen-
forschung und die Auswirkungen des Zweiten
Weltkriegs informiert.
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DE RIEGE 2

= Ruhepol
ZWischen Wasser
und Wald

A - = 1 Das zu bebauende Grundstiick besticht durch seine
=~ zentrale Lage in der BahnhofstraRe mit einer
hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, verschiedene Cafés, Wasser-
landschaften und Griinflachen in der Umgebung.

Direkt in Peenemiinde befindet sich ein kleiner
Dorfladen fiir Waren des taglichen Bedarfs. Fir
groRere Einkdufe oder andere Besorgungen besteht
die Moglichkeit, die zahlreichen Angebote im
nahegelegenen Ostseebad-Karlshagen zu nutzen,
das nur 7 Minuten entfernt ist. Auch das charmante
Zinnowitz ist in nur 14 Minuten erreichbar. Diese
sowie andere Orte auf der Insel lassen sich ideal mit
der UBB erreichen, die keine 100 Meter entfernt
vom Grundstiick regelmaRig abfahrt.

Kindergarten und Schulen sind ebenfalls im
nachstgelegenen Ort Karlshagen vorhanden und
sichern eine wohnortnahe Betreuung.
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Quelle: mapz.com - Map data: OpenStreetMap (ODbL)




UBERBLICK

DE RIEGE 2

Im Baufeld DE RIEGE 2 wird ein Angebot fir
Wohneigentum mit 12 Einheiten geschaffen.

Die geplanten Eigentumswohnungen werden in
verschiedenen Grollen angeboten. Es werden
sowohl 2-Raum-Wohnungen als auch grol3zligige
3- und 4-Raum- Wohnungen vorgesehen. Die 4-
Raum-Wohnungen erhalten neben dem
Familienbad ein Gaste-WC.

Der vertikalen barrierefreien ErschlieBung dient
ein Aufzug, der alle Geschosse anfahrt.

Alle Wohnungen sind barrierearm, tlw.
barrierefrei konzipiert.

Die Wohnraume mit einer zentral gelegenen,
offenen Kiiche sind nach Stiden orientiert und
erhalten im Erdgeschoss Terrassen sowie im
Obergeschoss eine Kombination aus
eingezogener, geschitzter Loggia und
auskragendem Balkon.

Abstellrdume von mindestens 5 m? befinden sich
innerhalb der Wohnung.

Alle Wohnungen erreichen die Effizienzhaus—
Stufe 40 und alle Anforderungen zur
Inanspruchnahme eines zinsglinstigen Kredites
(100 T€ pro WE) der KfW aus dem Programm
,Klimafreundliches Wohngebaude” (KFN).
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UBERBLICK

Adresse PKW-Stellplatze

Bahnhofstralde 4 12
17449 Peenemuinde

Objektart Wohnungsaufteilung

Mehrfamilienwohnhaus 6 x 2 Raume mit ca. 61 m?
mit 12 Eigentumswohnungen 2 X 3 Rdume mit ca. 92 m?
4 x 4 Raume mit ca. 107 m?

GrundstiicksgrolRe Baubeginn

1.478 m? Anfang 2024

Architekturbiro Fertigstellung war im

A&S GmbH Neubrandenburg April 2025




DE RIEGE 2

Lageplan

,DE RIEGE 2“ ,DE RIEGE 2“
BahnhofstraRe 4 BahnhofstralRe 3

vakonbau.de 9



GRUNDRISSE

Wohnung Nr. 1 | EG

(StraBenansicht)

ca. 92,18 m? Wohnfldache | 3 Rdume

| l
—
.
() Bad
g| Schiaf B Erdgeschoss:
] i) Bl chlafen

Flur | / I qr_-bt J:
' o

Abstell »

\

D R&aume nach DIN 277:

Wohnen/Kochen/Essen
(0] Raumbezeichnung Flache
ﬂ Flur 14.25 m?
L] Kind 10,70 m?
Bad 8,95 m?
@ Schlafen 15,03 m?
—i—— Abstellraum 5,09 m?
| Wohnen / Kochen / Essen 35,49 m?
Terrasse (50%) 2,67 m?
Terrasse Gesamt —92,18 m?2




DE RIEGE 2

Wohnung Nr. 2 | EG

analog:  WohnungNr.6 | 1. OG
Wohnung Nr. 10 | 2. OG

ca. 61,04 m? Wohnflache | 2 Rdume

L

Ansicht von Siden:
(Stralkenansicht)

WESG |} ||

@0

Terrasse

Raume nach DIN 277:

Erdgeschoss:

Raumbezeichnung Flache
Wohnen / Kochen / Essen 31.53 m*
Schlafen 14,15 m?
Bad 7,78 m?
Abstell 5,00 m?
Terrasse / Balkon (50%) 2,58 m?

Gesamt

61,04 m?
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GRUNDRISSE

Wohnung Nr. 3 | EG g
analog: WohnungNr.7 | 1. OG
Wohnung Nr. 11 | 2. OG

3
==“?

ca. 61,06 m?> Wohnfldche | 2 Rdume

Erdgeschoss:
HTR V;" *}‘
Bad ///" _ // _//,//
B " Flur Abstell
0
[
Wohnen/Kochen/Essen . /"/ Schlafen
L1 | - 3
(|
T Raume nach DIN 277:
S - Raumbezeichnung Flache
] — — Wohnen / Kochen / Essen 31,53 m?
Terrasse Schlafen 14,1 5 m?
Bad T, 78:1*
Abstell 5,02 m?
Terrasse / Balkon (50%) 2,58 m?
Gesamt 61,06 m?




DE RIEGE 2

Wohnung Nr. 4 | EG

ca. 92,18 m? Wohnfldache | 3 Rdume

Ansicht von Siiden:
(StraRenansicht)

Schlafen

Abstell

Wohnen/Kochen/Essen

L0

LI

&\

Terrasse

HTR

/ w
’(
/
.
|
\

C_HL
-

0
Bad ()| Kind
L ’_ -\__\
Flur

&

Raume nach DIN 277:

Erdgeschoss:

X
™ 1
LK — \
il
= \ |- -
N g

Raumbezeichnung Flache
Flur 14,25 m?
Kind 10,70 m?
Bad 8,95 m?
Schlafen 15,03 m?
Abstellraum 5,09 m?
Wohnen / Kochen / Essen 35,49 m?
Terrasse (50%) 2,67 m?
Gesamt 92,18 m?
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GRUNDRISSE

Raume nach DIN 277:

Raumbezeichnung Flache
Flur 16,41 m?
Gaste-WC 1,78 m?
Schlafen 14,56 m?
Kind 1 11,05 m?
Bad 8,71 m?
Kind 2 11,00 m?
Abstellraum 5,69 m?
Wohnen / Kochen / Essen 35,49 m?
Balkon (50%) 2,67 m?
Gesamt 107,36 m?

1. Obergeschoss:

Ansicht von Siiden:
(StraRenansicht)

Wohnung Nr. 5 | 1. OG

analog: Wohnung Nr.9 | 2. OG
ca. 107,36 m? Wohnflache | 4 Rdume

WE 9

— Q
L
Kind 1 % Kind 2
Schlafen — ] : —
/,/ /, // \
Gaste-W - a
h Flur 5
Abstell
\\"- -
Wohnen/Kochen/Essen

Balkon
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DE RIEGE 2

Wohnung Nr. 8 | 1. OG

analog:

Wohnung Nr. 12 | 2. OG

ca. 107,36 m? Wohnflache | 4 Rdume

.
-

Kind 2

Abstell

Wohnen/Kochen/Essen

L0

QQQ

Balkon

Flur

~~._ Schlafen

Raume nach DIN 277:

Raumbezeichnung Flache
Flur 16,41 m?
Gaste-WC 1,78 m?
Schlafen 14,56 m?
Kind 1 11,05:m*
Bad 8,71 m?
Kind 2 11,00 m?
Abstellraum 5,69 m?
Wohnen / Kochen / Essen 35,49 m?
Balkon (50%) 2,67 m?
Gesamt 107,36 m?

JU—— LN *

1. Obergeschoss:

X
[ |
| AN 1

L Bakd

Ansicht von Siden:
(StraRenansicht)

IVE1ZI
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GRUNDRISSE

ldeen werden
Wirklichkeit.

il (i i Einrichtungsbeispiel:
L AR

e oy | Wohnen/Kiiche
— A ‘ 2-Raum-Wohnung

16 vakonbau.de



DE RIEGE 2

Ankommen.
Zuhause sein.

Einrichtungsbeispiel:

Wohnen/Kiche
4-Raum-Wohnung
Nr.8/12

17
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AUSSTATTUNG

Details.

Freuen Sie sich auf folgende Highlights im Standard
gemal Baubeschreibung:

&
i
®

2

<

schlusselfertige Wohnungen
in Massivbauweise

Aufzug

Abstellraum in den
Wohnungen

Designbelag in verschiedenen
Optiken; optional (Parkett /
Fliesen)

©

< &

gruner Strom durch eigene
Photovoltaikanlage auf dem
Dach

Effizienzhaus—Stufe 40 KFN

(100 T€ pro WE zinsglinstiges
Darlehen der KfW)

Terrasse oder Balkon fir jede
Wohnung, Wohnungen im
Erdgeschoss mit Gartenanteil

geflieste Bader mit namhaften
Sanitarobjekten und
Armaturen

Luft-Warme-Pumpe &
FuRbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung

3-fach verglaste Fenster,
Rollladen im Erdgeschoss

Pro Wohnung ein PKW-
Stellplatz; mit Vorrustung
fur E-Mobilitat

Innentiiren mit hoch
beanspruchbarer, weiller
Beschichtung

19
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DE RIEGE 2

Ganz nach lhrem Geschmack.

Als Kaufer erhalten Sie bei uns einen personlichen Ansprechpartner, der Sie wahrend der Bauphase lhrer neuen Wohnung vollumfanglich betreut und Ihnen fir alle
Fragen rund um den Bau, die Ausstattung und die Planung zur Verfiigung steht.

<
Ausstattung

<

Ein Neubau hat viele Ausstattungsdetails, die Sie individuell im Zuge der
Bemusterung an lhren Geschmack anpassen konnen.

Wahlen Sie Materialien, Oberflachendesigns, Modelle und Farbtone fur
die verschiedenen Gewerke aus unserem Ausstattungskatalog (tlw.
gegen Aufpreis).

Dazu zahlen:

= Bodenbelage

= Fliesen

= Malerarbeiten

= |nnenturen

= Sanitarkeramik und Armaturen

= Elektroausstattung

20 vakonbau.de



ENERGIEKONZEPT

Fur die Zukunft

energieeffizient und nachhaltig.

KfW-Forderung , Klimafreundlicher Neubau®

Das Gebaude und somit alle Wohnungen erreichen die
Effizienzhaus—Stufe 40 und alle Anforderungen zur

Nur noch bis Ende 02/2025:

Inanspruchnahme eines zinsglinstigen Kredites (100 T€ pro
WE) der KfW aus dem Programm , Klimafreundliches
Wohngebaude” (KFN) vom 01.03.2023.

Das Darlehen wurde bereits vom Bautrager beantragt und
kann vom Kaufer Ubernommen werden

> Konditionen:
Kreditbetrag: 100.000 €
Soll Zinssatz: 1,34 %
Monatliche Rate: 312,60 €
Zinsbindung: fest bis zum 31.03.2033
Sonne nutzen

Im neuen Wohnhaus ist die Energiewende bereits Realitat,
denn wir machen das Haus zu einem kleinen Kraftwerk.

Egal, ob Strom fir den Haushalt oder die eigene Wallbox
bendtigt wird, beides wird mit einer hoch effizienten
Photovoltaikanlage erzeugt, die auf dem Hausdach
installiert wird.

21
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DE RIEGE 2

Mobil - Meer - Stadt

Infrastruktur flir E-Mobilitat.

Die Stellplatze werden mit einer
Leitungsinfrastruktur vorgeristet, sodass
die Moglichkeit besteht
hausgemeinschaftlich Ladestationen uber
ein dynamisches Lastmanagementsystem
nachzuristen.

Die ,,UBB“ nutzen. Karlshagen in 7 Min.

Wie der Strallenname bereits vermuten lasst,
ist gegenliber dem Wohngebiet eine
Haltestelle fiir die Usedomer Baderbahn
(UBB) vorhanden. Durch diesen
Standortvorteil lassen sich die naheliegenden
Ostseebader (Karlshagen 7 min, Zinnowitz 14
min) mit zahlreichen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten schnell und sehr gut
erreichen. Somit kdnnen auch ohne PKW
langere Distanzen auf der Insel Usedom

bequem und nachhaltig zurlickgelegt werden.

Mit dem Fahrrad unterwegs.

Um die nahgelegenen
Erholungsgebiete optimal erreichen
zu kénnen, sollte fir ,DE RIEGE” ein
inter- und multimodales
Verkehrsverhalten gefordert werden.
Darunter verstehen wir den
bedarfsgerechten Einsatz
verschiedener Verkehrsmittel. Um
diesem Ansatz gerecht zu werden,
legen wir Wert auf ein umfangreiches
Angebot von haus- und
wohnungsbezogenen Fahrradabstell-
moglichkeiten im Innen- und
AuBenbereich.




KAUFPREISLISTE

,,DE RIEGE 2 am Peenestrom® BahnhofstrafSe 4, Peenemiinde

WE Etage Zimmer- beheizte Terrasse / Wohnflache Garten- Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis Status
Nr. anzahl Wohnflache Balkon Gesamt * sonder- Wohnung Stellplatz Gesamt
(50%) nutzung (1x pro WE)
1 EG 3 89,51 m? 5,34 m? 92,18 m? ja verkauft
2 EG 2 58,46 m? 5,16 m? 61,04 m? ja reserviert
3 EG 2 58,48 m? 5,16 m? 61,06 m? ja 222.700,00 € 9.000,00 € 231.700,00 €
4 EG 3 89,51 m? 5,34 m? 92,18 m? ja verkauft
5 1.0G 4 104,69 m? 5,34 m? 107,36 m? / 350.500,00 € 9.000,00 € 359.500,00 €
6 1. 0G 2 58,46 m? 5,16 m? 61,04 m? / verkauft
7 1.0G 2 58,48 m? 5,16 m? 61,06 m? / 222.700,00 € 9.000,00 € 231.700,00 €
8 1.0G 4 104,69 m? 5,34 m? 107,36 m? / verkauft
9 2.0G 4 104,69 m? 5,34 m? 107,36 m? / verkauft
10 2.0G 2 58,46 m? 5,16 m? 61,04 m? / 222.700,00 € 9.000,00 € 231.700,00 €
11 2. 0G 2 58,48 m? 5,16 m? 61,06 m? / verkauft
12 2.0G 4 104,69 m? 5,34 m? 107,36 m? / verkauft
23 * Wohnfldchenangaben nach DIN 277, inkl. 50% Terrassen- und Balkonfldche vakonbau.de

provisionsfreier Verkauf; Anderungen, Irrtum und Weiterverkauf bleiben vorbehalten



Visualisierung DE RIEGE 2 Nord-/Ostseite




VAKON / REFERENZEN

Familienunternehmen,
Projektentwickler und
Bauunternehmen

30

Jahre Projekterfahrung

>1.000

Wohnungen gebaut

>105.000

m?2 Wohnfliche gebaut

> 7.800

m?2 vermietete Flachen

Als inhabergefihrtes Familienunternehmen im
Verbund mit der niederlandischen Vastbouw-Gruppe
ist die VAKON Baugesellschaft mbH seit 1995 in der
Entwicklung und Umsetzung von anspruchsvollen
Bauvorhaben mit Hauptsitz in Neubrandenburg tatig.

Wir setzen auf energieeffizientes Bauen mit hohem
Komfort und vielen praktischen Details. Jedes Projekt
ist individuell — ob Lage, Umfeld oder
Grundrissgestaltung. Die vielfaltigen Bedurfnisse
unserer Kunden stehen dabei im Mittelpunkt.

Mit unserem Handwerker-Team und einem stabilen
Netzwerk aus ortansassigen Firmen konnten wir in
den vergangenen 30 Jahren mehr als 1.000
hochwertige Wohnungen, Eigenheime,
Modernisierungen, Ferienimmobilien aber auch
ganzheitliche Quartiersentwicklungen realisieren.

Unser Slogan ,Mehr Ideen pro m2“ ist unser

Anspruch und ein Versprechen an unsere Baupartner
und Kunden zugleich.

25
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Stavener StralRe

Denkmalsanierung ,Villa Maria“ — in Koserow Quartierentwicklung ,An der Landwehr“ —in NB

26 vakonbau.de



lhre Ansprechpartner.

Ralf Kohl

Geschdftsfiihrender Gesellschafter

Karoline Glawe

Verkaufs- und Vertragsmanagement

Telefon: +49 (395) 379 939-60
E-Mail: info@vakonbau.de

Telefon: +49 (395) 379 939-70
Mobil: +49 (162) 409 862 8
E-Mail: k.glawe@vakonbau.de

VAKON Baugesellschaft mbH VAKON Baugesellschaft mbH

Beerenweg 4
17033 Neubrandenburg

Beerenweg 4
17033 Neubrandenburg

Haftungsausschluss:
Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt gemacht und auf lhre Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospektausgabe hin iberprift. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen

wird nicht iibernommen. Eventuelle Anderungen der Angaben sind méglich und begriinden keine Wertminderung. Das Bild- und Planmaterial dient zum Teil der vorldufigen lllustration des Vorhabens.
Abweichungen zu einem spateren Planungsstadium bleiben ausdricklich vorbehalten. Es gelten maligeblich die Vereinbarungen, welche im notariellen Kaufvertrag sowie in der dazugehdrigen

Baubeschreibung zwischen Verkdufer und Kaufer getroffen werden.
Farbliche Abbildungen des Prospektes, etwaige Gebaudevisualisierungen, perspektivische Ausdruckmittel (z.B. Ansicht, Plangestaltung, Bepflanzung usw.) und eingezeichnetes Mobiliar gelten nicht als

Gegenstand der Baubeschreibung. Malie fur Einbauten sind am Bau zu nehmen.

2
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