lhr Zuhause in der ,Stavener Stralse”
MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN VAKON

IN NEUBRANDENBURG BAUGESELLSCHAFT

vakonbau.de



INTRO

Wohnungen wie fur Sie gemacht.

.
S 1111

Auf dem Gelande des ehemaligen Schulstandortes in der ,Stavener StraRe” entsteht ab Herbst 2024 ein harmonisches Ensemble aus insgesamt
drei Mehrfamilienhdauser mit ca. 40 Wohnungen unterschiedlicher GroBe. Die VAKON Baugesellschaft mbH und das Architekturbiiro A&S GmbH aus
Neubrandenburg haben ein Bebauungskonzept erarbeitet, das modernes Wohnen, architektonische Qualitat und Langlebigkeit vereint.

Unsere Wohnungen sind die perfekte Kulisse fur ein eigenes Zuhause, das mehr zu bieten hat, als ,,nur Quadratmeter” — und das mit den besten
Zukunftsaussichten!

vakonbau.de



Stavener Strale

SEITE

04 Lage

06 Uberblick

08 Lageplan

10 Grundrisse

14 Ausstattung

16 Energiekonzept

18 Kaufpreisliste

19 VAKON / Referenzen




LAGE

Standort
Neubrandenburg

Das Grundstucksareal befindet sich in der
Ihlenfelder Vorstadt im Osten der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg, die mit ihren derzeit rund 64.000
Einwohnern eine der dynamischsten Stadte in
Mecklenburg-Vorpommern und das Oberzentrum
unserer Region ist.

Neubrandenburg Gbernimmt die zentrale Funktion
in den Bereichen Wirtschaft, Dienstleistung,
Bildung, Gesundheit und Kultur fir eine Region von
etwa 420.000 Menschen und zeigt steigende
Wachstumspotenziale auf. Neben einem lebendigen
Stadtbild, einer groBen kulturellen Vielfalt,
zahlreichen Sportvereinen und einer
wunderschonen natlrlichen Umgebung bietet
Neubrandenburg eine hohe Wohnqualitat fur alle
Altersgruppen.

vakonbau.de



Stavener StralRe
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| 1y - mit viel Griun.

Die Freiflache liegt inmitten einer bestehenden
Wohnsiedlung mit einer sehr guten OPNV-
Anbindung in das nur 1,5 km entfernte
Stadtzentrum und in andere Stadtteile.

Nur wenige Schritte von der Wohnung entfernt
finden Sie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
darunter Backereien, Supermarkte und weitere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Fiir Familien mit
Kindern stehen mehrere Schulen und
Kindertagesstatten zur Verfligung, wahrend ein
nahegelegener Spielplatz fir zusatzliche
Freizeitmoglichkeiten sorgt. Fir lhre
Gesundheitsversorgung stehen mehrere Arztpraxen
und eine Apotheke in der Nahe zur Verfligung.




UBERBLICK

STAVENER STRASSE — 1. BA

Im 1. Bauabschnitt wird ein Angebot fir
Wohneigentum mit 11 Einheiten (Haus B)
geschaffen.

e Zunachst werden 11 moderne
Eigentumswohnungen mit 2-4 Zimmern und
Wohnflachen zwischen ca. 73 gm und 108 gm
angeboten. Besonderes Highlight sind die
Penthouse Wohnungen im Staffelgeschoss, die
mit grol3ziigigen Dachterrassen ausgestattet
sind.

* Ein Aufzug ermoglicht den barrierefreien Zugang
zu allen Etagen.

* Alle Wohnungen sind barrierearm, tlw.
barrierefrei konzipiert.

Die Wohnraume mit einer zentral gelegenen,
offenen Kiiche sind nach Westen orientiert und
erhalten im Erdgeschoss Terrassen sowie im
Obergeschoss eine Kombination aus
eingezogener, geschitzter Loggia und
auskragendem Balkon.

Abstellrdume von ca. 5 m? befinden sich
innerhalb der Wohnung.

Alle Wohnungen erreichen die Effizienzhaus—
Stufe 40 und alle Anforderungen zur
Inanspruchnahme eines zinsglinstigen Kredites
(100 T€ pro WE) der KfW aus dem Programm
,Klimafreundliches Wohngebaude” (KFN).

Die wohnungsweisen Darlehen sind bereits vom
Bautrager gesichert und konnen an den Kaufer
Ubertragen werden!




Stavener Strale

Stavener StralSe
17034 Neubrandenburg

PKW-Stellplatze

12
auf Gemeinschaftsparkplatz

Objektart

Mehrfamilienwohnhaus (Haus B)
mit 11 Eigentumswohnungen

Wohnungsaufteilung

1 x 2 Radume mit ca. 73 m?
7 x 3 Raume mit ca. 85/87/89 m?
3 x 4 Raume mit ca. 98/108 m?

GrundstlicksgrolRe

796 m?

Architekturbiro

A&S GmbH Neubrandenburg

Baubeginn

Herbst 2024

Fertigstellung

2025
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GRUNDRISSE
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Stavener StralRe
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GRUNDRISSE
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Ankommen.
Zuhause sein.

Einrichtungsbeispiele

Wohnen / Kiiche

4-Raum-Wohnung Nr.6/9

Kichen / Essen

3-Raum-Wohnung Nr.4 /7 & .

i 0 by S REA
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AUSSTATTUNG

Details.

Freuen Sie sich auf folgende Highlights im Standard
gemal Baubeschreibung:

gruner Strom durch eigene h

- Luft-Warme-Pumpe &
Photovoltaikanlage auf dem @ FulRbodenheizung mit

Dach Einzelraumsteuerung

schlusselfertige Wohnungen
in Massivbauweise

@v Aufzug
Abstellraum in den
Wohnungen

< Designbelag in verschiedenen
Optiken; optional (Parkett /
< Fliesen)

Darlehen der KfW)

Terrasse, Balkon oder PKW-Stellplatze mit
Dachterrasse fr jede Q Vorristung fir E-Mobilitat

Wohnung

Innentiiren mit hoch
beanspruchbarer, weiller
Beschichtung

geflieste Bader mit namhaften
Sanitarobjekten und
Armaturen

S & @ &

VT
Effizienzhaus—Stufe 40 KFN 3-fach verglaste Fenster,
(100 T€ pro WE zinsginstiges Rollldden im Erdgeschoss

14 vakonbau.de



Stavener Strale

Ganz nach lhrem Geschmack.

Als Kaufer erhalten Sie bei uns einen personlichen Ansprechpartner, der Sie wahrend der Bauphase lhrer neuen Wohnung vollumfanglich betreut und Ihnen fir alle
Fragen rund um den Bau, die Ausstattung und die Planung zur Verfiigung steht.

<

Ausstattung
<>

Ein Neubau hat viele Ausstattungsdetails, die Sie individuell im Zuge der
Bemusterung an lhren Geschmack anpassen kdnnen.
Wahlen Sie Materialien, Oberflachendesigns, Modelle und Farbtone fur
die verschiedenen Gewerke aus (tlw. gegen Aufpreis).

Dazu zahlen:

= Bodenbeldge

" Fliesen

= Malerarbeiten

= |nnenturen

= Sanitarkeramik und Armaturen

= Elektroausstattung

15 vakonbau.de



ENERGIEKONZEPT

FUr die Zukunft
energieeffizient
und nachhaltig.

KfW-Forderung ,,Klimafreundlicher Neubau”

Das Gebaude und somit alle Wohnungen erreichen die
Effizienzhaus—Stufe 40, was nicht nur den Energieverbrauch
reduziert, sondern auch die Moglichkeit bietet, zinsglinstige
Forderdarlehen (100 T€ pro WE der KfW) in Anspruch zu
nehmen.

Die wohnungsweisen Darlehen sind bereits vom Bautrager
gesichert und kdnnen an den Kaufer Gbertragen werden!

Sonne nutzen

Die nachhaltige Ausrichtung des Projekts wird durch eine
hauseigene Photovoltaik-Anlage unterstrichen, die "griinen
Strom" vom eigenen Dach zu besonders guinstigen

Konditionen fir alle Bewohner liefert.

Infrastruktur flir E-Mobilitat

Die Stellplatze werden mit einer Leitungsinfrastruktur

vorgerustet, sodass die Moglichkeit besteht eigene Y, § R
Ladestationen Uber ein dynamisches 4 N &\\

Lastmanagementsystem nachzurlsten.

16 vakonbau.de



Stavener StralRe

Visualisierung Hofansicht Nord-/Ostseite
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KAUFPREISLISTE

,Stavener Stralle”“ Haus B

WE Etage Zimmer- beheizte Terrasse / Balkon (50%) Gesamt Kaufpreis Anzahl Kaufpreis Gesamtkaufpreis
anzahl Wohnflache Dachterrasse (25 %)  Wohnflache* Wohnung PKW- Stellplatz
Stellplatz inkl. kabelseitige
E-Ladeinfrastruktur

Bl EG 2 68,69 m? 4,98 m? (T) 73,67 m? 217.200,00 € 1 11.200,00 € 228.400,00 €
B2 EG 3 83,26 m? 3,99 m? (T) 87,25 m? 263.700,00 € 1 11.200,00 € 274.900,00 €
B3 EG 3 82,05 m? 5,04 m? (T) 87,09 m? 253.800,00 € 1 11.200,00 € 265.000,00 €
B4 1.0G 3 82,34 m? 3,15 m? (B) 85,49 m? 262.300,00 € 1 11.200,00 € 273.500,00 €
B5 1.0G 3 83,26 m? 2,57 m? (B) 85,83 m? 263.400,00 € 1 11.200,00 € 274.600,00 €
B6 1.0G 4 95,6 m? 2,77 m? (B) 98,37 m? 303.500,00 € 1 11.200,00 € 314.700,00 €
B7 2.0G 3 82,34 m? 3,15 m? (B) 85,49 m? 262.300,00 € 1 11.200,00 € 273.500,00 €
B8 2.0G 3 83,26 m? 2,57 m? (B) 85,83 m? 263.400,00 € 1 11.200,00 € 274.600,00 €
B9 2.0G 4 95,6 m? 2,77 m? (B) 98,37 m? 303.500,00 € 1 11.200,00 € 314.700,00 €
B10 SG 3 83,7 m? 5,94 m? (DT) 89,64 m? 296.700,00 € 1 11.200,00 € 307.900,00 €
B11 SG 4 101,37 m? 6,51 m? (DT) 107,88 m? 347.500,00 € 2 22.400,00 € 369.900,00 €

18 “Wohnfldchenangaben nach WoFIV
provisionsfreier Verkauf; Anderungen, Irrtum und Weiterverkauf bleiben vorbehalten

vakonbau.de



VAKON / REFERENZEN

Familienunternehmen,
Projektentwickler und
Bauunternehmen

28

Jahre Projekterfahrung

>1.000

Wohnungen gebaut

> 105.000

m?2 Wohnfliche gebaut

> 7.800

m?2 vermietete Flachen

Als inhabergefihrtes Familienunternehmen im
Verbund mit der niederlandischen Vastbouw-Gruppe
ist die VAKON Baugesellschaft mbH seit 1995 in der
Entwicklung und Umsetzung von anspruchsvollen
Bauvorhaben mit Hauptsitz in Neubrandenburg tatig.

Wir setzen auf energieeffizientes Bauen mit hohem
Komfort und vielen praktischen Details. Jedes Projekt
ist individuell — ob Lage, Umfeld oder
Grundrissgestaltung. Die vielfaltigen Bedurfnisse
unserer Kunden stehen dabei im Mittelpunkt.

Mit unserem Handwerker-Team und einem stabilen
Netzwerk aus ortansassigen Firmen konnten wir in
den vergangenen 28 Jahren mehr als 1.000
hochwertige Wohnungen, Eigenheime,
Modernisierungen, Ferienimmobilien aber auch
ganzheitliche Quartiersentwicklungen realisieren.

Unser Slogan ,Mehr Ideen pro m2“ ist unser

Anspruch und ein Versprechen an unsere Baupartner
und Kunden zugleich.

19
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Stavener StralRe

Denkmalsanierung ,Villa Maria“ — in Koserow

R . g

Reetgedeckte Ferienha

s

ussiedlung — in Loddin

Quartierentwicklung ,,An der Landwehr“ —in NB

Krankenhausumbau — in Neubrandenburg

20
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lhre Ansprechpartner.

Ralf Kohl

Geschdftsflihrender Gesellschafter

Karoline Glawe

Verkaufs- und Vertragsmanagement

Telefon: +49 (395) 379 939-60
E-Mail: info@vakonbau.de

Telefon: +49 (395) 379 939-70
Mobil: +49 (162) 409 862 8
E-Mail: k.glawe@vakonbau.de

VAKON Baugesellschaft mbH VAKON Baugesellschaft mbH

Beerenweg 4
17033 Neubrandenburg

Beerenweg 4
17033 Neubrandenburg

Haftungsausschluss:
Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt gemacht und auf Ihre Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospektausgabe hin Uberprift. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen

wird nicht iibernommen. Eventuelle Anderungen der Angaben sind moglich und begriinden keine Wertminderung. Das Bild- und Planmaterial dient zum Teil der vorlaufigen lllustration des Vorhabens.
Abweichungen zu einem spateren Planungsstadium bleiben ausdricklich vorbehalten. Es gelten maligeblich die Vereinbarungen, welche im notariellen Kaufvertrag sowie in der dazugehorigen

Baubeschreibung zwischen Verkdufer und Kaufer getroffen werden.
Farbliche Abbildungen des Prospektes, etwaige Gebaudevisualisierungen, perspektivische Ausdruckmittel (z.B. Ansicht, Plangestaltung, Bepflanzung usw.) und eingezeichnetes Mobiliar gelten nicht als

Gegenstand der Baubeschreibung. Malie fur Einbauten sind am Bau zu nehmen.

BAUGESELLSCHAFT

Mehr Ideen pro m2. VAKON
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