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An der Caddmgton Road in Oststeinbek steht ein Hmwelsschlld mll Informatlonen zum Willipark, ein komblnlertes Quartier mit Wohnungen und einem Burokompiex
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Oststeinbek. Auf dem Feld an der Cad-
dington Road in Oststeinbek steht ein gro-
Bes Hinweisschild. Was darauf zu lesen ist,
stimmt nur noch in Teilen. Uberholt ist
zum Beispiel die Jahreszahl. 2023 sollte
Baubeginn sein. Starten wollte man mit
den Wohnungen im Willipark, zu dem
auch ein Biirokomplex gehort. Inzwi-
schen ist der Termin auf kommendes
Frithjahr verschoben. Das zustindige
Unternchmen Vakon hat wiederholt An-
derungen bei der Planung vorgenommen,
was vor allem Menschen mit einem niedri-
gen und auch mittleren Einkommen freu-
en diirfte. Es entstehen mehr 6ffentlich ge-
forderte Bleiben als urspriinglich ange-
dacht.

Ganz am Anfang sah das Konzept so
aus: 90 Wohnungen ausschliellich fiir ein-
heimische Senioren im Drittelmix. Dann
wurden daraus 83, aufgeteilt in 30 Eigen-
tums-, 27 Mietwohnungen zu marktiibli-
chen Preisen sowie 26, fiir die ein Wohn-
berechtigungsschein vorzulegen ist. Nun
sind es 86, wobei die Zahl jener, die zum
Verkauf stehen, gleich geblieben ist. 28
Wohnungen werden nach dem ersten und
zweiten Forderweg vergeben fiir maximal
6,80 sowie 8,50 Euro Kaltmiete pro Quad-
ratmeter und genauso viele nach dem drit-
ten. In diesem Segment sind 9,25 Euro zu-
lassig in Oststeinbek.

Die Baugesellschaft hat nicht aus reiner
Nichstenliebe umgesteuert. Die jetzt aus-
gewihlte Variante rechnet sich. ,Frei fi-
nanzierte Wohnungen sind nicht darstell-
bar, weil wir bei den Investitionen nicht
die entsprechende Miete bekommen wiir-
den®, sagt Vakon-Geschéftsfiihrer Stefan
Kohl. Fiir Wohnungen im dritten Forder-

Oststeinbek: Darum verzogert
sich Wohnbauprojekt

Im Willipark entstehen 86 Einheiten, 56 davon offentlich gefordert.
Investitionsvolumen liegt bei bis zu 30 Millionen Euro

weg erhélt er giinstige Darlehen der Inves-
titionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH),
beim ersten und zweiten dariiber hinaus
Zuschiisse. Die Projektkosten beziffert
Kohl auf 25 bis 30 Millionen Euro. ,Fiir
die Mietwohnungen kommt ein Grol3teil
der Bevolkerung infrage. Das ist aktive
Mittelstandsférderung®, sagt der Unter-
nehmer.

Auch junge Menschen aus Nachbarkom-
munen haben Chance auf eine Wohnung
Im April 2024 beabsichtigt Vakon, mit
dem ersten Bauabschnitt zu beginnen auf
einem Acker im Norden der Gemeinde
nahe dem Gewerbegebiet. Dann werden
die Gebdude mit den Mieteinheiten er-
stellt, spéter die Eigentumswohnungen,
deren Kédufer in den Genuss einer Tiefga-
rage kommen. Die acht Mehrfamilienhéu-
ser mit maximal drei Ebenen plus Staffel-
geschoss verteilen sich auf 1,1 Hektar.
JWir sind jetzt in der Ausfithrungspla-
nung, werden den Bauantrag in den
néchsten Tage einreichen®, so Kohl. Er er-
halte wochentlich Anfragen. Bislang hat
Vakon 214 Registrierungen fiir die unter-

schiedlichen Wohnungen gesammelt, die
zwischen 50 und 145 Quadratmeter groR
sind. Die Liste existiert aber schon seit ge-
raumer Zeit. Gut méglich, dass Interes-
senten abgesprungen sind ohne Wissen
des Unternehmens. So war es auch bei den
80 Seniorenwohnungen der Firma Sem-
melhaack an der BriickenstraRe, die fiir
Oststeinbeker gedacht waren. 280 Einhei-
mische lieRen sich vormerken. Als es an
die Vergabe ging, hatte sich ein Grofteil
umorientiert. In dem Quartier leben nun
auch Hinzugezogene aus Nachbarkom-
munen.

Deswegen hat die Gemeinde beim Willi-
park im Nachgang in Absprache mit dem
Investor einen Drei-Punkte-Plan festge-
legt. Angehorige Senioren von Oststein-
bekern und Ortsanséssige aller Altersklas-
sen haben Zugriff, wenn eine Komplett-
auslastung durch das urspriinglich ange-
sprochene Klientel nicht moglich ist. Sind
dann immer noch Wohnungen frei, hat je-
dermann die Chance auf einen Einzug.
Offenbar konnen sich Menschen, die
aullerhalb der Gemeinde sesshaft sind
und in Oststeinbek keine Verwandtschaft

haben, berechtigte Hoffnungen machen.
,Fiir die offentlich geforderten Wohnun-
gen haben wir bei uns in der Verwaltung
einen Nachfragebedarf von 23 Familien
mit 40 Personen. Und das ist nach Alters-
klassen gemischt®, sagt Oststeinbeks Biir-
germeister Jiirgen Hettwer.

Den Willipark mit kombinierter Nut-
zung hat IT-Unternehmer Christian Stol-
ken, der in GroRBhansdorf lebt, entworfen.
Er wollte auch die Wohnungen bauen, gab
dieses Projekt aber an Vakon ab und ver-
kaufte einen Teil des Familiengrund-
stiicks. Nun beschrinkt sich der Selbst-
stindige auf das Biirogebdude, in das er
mit seiner Firma IP Dynamics selbst ein-
ziehen und andere Betriebe unterbringen
will. Derzeit ist die Zentrale an der Bill-
strale in Hamburg. Stolken hatte mit
einer Visualisierung der Gewerbeimmobi-
lie bereits um Mieter geworben und Vor-
vertrdge abgeschlossen, die nach seinen
Angaben ablaufen. Fristen fiir die Fertig-
stellung konnen demnach nicht eingehal-
ten werden.

Den geplanten Baustart fiir Friihjahr
2024 hatte Stolken schon um ein Jahr ver-
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schoben. Nun nennt er gar keinen Termin
mehr, sagt: ,,Zinsen oder Baukosten miis-
sen runtergehen. Wenn ich demnéchst an-
fangen wiirde, miisste ich 25 Euro Kalt-
miete fiir den Quadratmeter nehmen. Das
zahlt aber keiner.“ Realistisch seien zwolf
bis maximal 15 Euro. Fiir den 19 Meter ho-
hen Komplex mit seinen fiinf Geschossen
inklusive Tiefgarage iiber zwei Etagen mit
100 Stellpldtzen hatte er Kosten von bis zu
20 Millionen Euro einkalkuliert. Dieser
Wert ist aktuell weit tiberschritten. An
dem Projekt hilt Stolken fest und will
auch bei der Grolle nicht abspecken. Er
wartet erstmal ab.

Stolken und Kohl stimmen sich ab bei
der Willipark-Planung. In Sachen Ener-
gie-und Mobilitdtskonzept hat der Vakon-
Chef inzwischen die Federfithrung iiber-
nommen und auch hier modifiziert. Er
sagt: ,Ich habe sehr viel gerechnet. Wir
werden auf das Blockheizkraftwerk ver-
zichten, setzen stattdessen auf ein zentra-
les System mit Warmepumpen in Kombi-
nation mit Photovoltaik.“ Gas werde nur
zu Spitzenlastzeiten eingesetzt.

Fest steht hingegen schon lange, dass
fiir die Gebdude mit Mieteinheiten oberir-
disch zehn Ladesdulen fiir Elektroautos
geschaffen werden, bei Bedarf sogar mehr.
»In der Tiefgarage unter den Eigentums-
wohnungen ist an jedem Stellplatz eine
Vorrichtung fiir die Wallbox. Hier muss
der Kunde iiber den Einbau entscheiden®,
sagt Kohl. Der Ladestrom sei selbst er-
zeugt und werde zu attraktiven Konditio-
nen angeboten.

Und was ist mit Carsharing und Elektro-
lastenrddern? Dem Vakon-Chef liegen
Angebote von Unternehmen vor. Er kén-
ne aber noch nicht sagen, ob das zu 100
Prozent umsetzbar sei.




